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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN (8§ 9 (1) BBaulB)

zum Bebauungsplan "Neunzehnte" der Gemeinde NeuluBheim,Landkreis Mannheim

Diese Festsetzungen gelten in Verbindung mit den zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in der HBebauungsplanzeichnung. In die Bebauungs-
planzeichnung ist ferner ein Bebauungsvorschlag als Erlduterung eingetragen.

Geltungsbereich: Nachstehende Féstsetzungen_gelten innerhalb der in der
Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Grenze des Bebauungsplanes.

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1a BBauB)

1.1 Flr das Baugebiet gelten innerhalb der in der Bebauungsplanzeichnung
festgesetzten Abgrenzungen die Bestimmungen fiir "Reine Wohngebigte®
(WR) § 3 BauNVO und "Allgemeine Wohngebiete® (WR) § &4 Bauhvo,

1.2 Im reinen Wohngebiet (WR) sollen die Ausnahmen nach § 3 (3) nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes werden § 1 (4) BauNuO.

1.3 Im allgemeinen Uohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § & (3)
Ziffern 1-6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.4 Im Baugebiet 20 ist die in § & (2) 2 BauNvO genannte Nutzungsart
nur im ErdgeschoB zul#dssig § & (5) BaulNVO.

1.5 Im reinen Mnhngebiet (WR) und Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind REume
flir freie Berufe nach § 13 BaulWVD zul#ssig.

1.6 Fiir das MaB der baulichen Nutzung gelten die Eintragungen in den Be-
bauungsplanzeichnungen.

1.7 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind keine baulichen
Anlagen zul#ssig.

2.0 Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1b BBaull)

2.1 Im Baugebiet sind die "offene Bauweise", "geschlossene Bauweise® und
"besondere Bauweise" (nur in Form von Hausgruppen) festgesetzt.

2.2 Flr die Stellung der baulichen Anlagen sind die Eintragungen in der
Bebauungsplanzeichnung maBgebend.

2.3 Der Ausbau des Dachgeschosses ist zuléssig, jedoch ohne Gaupen.
A

3.0 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ S (1) 1d BHauG)

3.1 Die Sockelhiihe (Fuandenuberkanta des Erdgeschosses) darf, gemessen an
der angrenzenden,iffentlichen Verkehrsfldche, 0,50 m nicht {iber-
schreiten. -

3.2 Bei der Wahl eines Grundrisses mit hherversetzten Geschossen richtet
sich die maximale Sockelhiihe von 0,50 m an der StraBenfront entgegen-
gesetzten Gebdudeseite nach dem natiirlichen Gel&ndeverlauf.



L.0 Stellpl#tze und Garagen (§ 9 (1) 1e BBauB)

k.1 Die Zahl der erforderlichen Stellplitze und Garagen muB nach den
Richtlinien des Innenministeriums Baden-UWlirttemberg ermittelt und nach-
wiesen werden.

L.2 Innerhalb der Oberbaubaren GrundstiicksflZchen sind Garagen grenzhbiindig
zur seitlichen Grundstiicksgrenze zul#ssig.

4.3 Gemeinschaftsgaragen und freistehends Garagen diirfen nur mit Flachdach
errichtet werden!

L.4 Garagen in Verbindung mit Wohngeb#uden sind entweder mit Flachdach aus-
zufihren oder in Dachform, Dachneigung und Firstrichtung dem Hauptge-
b&ude anzugleichen!

L.5 Senkrecht zur Strale errichtete Garagen missen einen Mindestabstand von
5,00 m zur Grundstlicksgrenze haben. :

4.6 Kellergaragen sind, auBer in den Mittelhochbaugebieten, unzuléssig. Es
werden jedoch Garagen bis zu 1,00 m unter Gehwegniveau zugelassen.

5.0 Hihenlage der anbaufé@higen Verkehrsflichen (§ 9 (1) & BBaul)

5.1 Das Gelénde des Bebauungsplangebiets ist eben. Eine Festlegung der Hishen
der neuen Verkehrsfldchen bietet somit keine Schuwierigkeiten; die Hihen
werden noch im Laufe des Genehmigungsverfahrens beigebracht.

6.0 Versorgungsfléchen (§ 9 (1) 5) BBauB)

6.1 Zur Sicherstellung der Stromversorgung sind elektrische Einrichtungen,
wie Kabelverteilerschrénke und dergl. auf dafiir geeigneten Grundstiicken,
auch wenn sie im Bebawng splan nicht ausgewiesen gind, im Einvernehmen
mit der Gemeinde und der Planung zuldssig.

7.0 Grundstiicke, die von der Bebauung freigehalten sind und ihr Nutzung
(3 9 (1) 2 BBaul)

7.1 Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehinderten Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten. Str&ucher, Hecken und Einfriedigungen dirfen eine Hihe
von 0,8 m tber fFahrbahn nicht {iberschreiten.

8.0 Fldchen fiir Aufschittungen (L&rmschutzwall) (§ 9 (1) 9 BBaul)

8.1 Entlang der B 36 wird ein Lirmschutzwall aufgeschiittet gemiB den Richt-
linien der DIN 48005 Schallschutz im Stidtebau.

9.0 Anpflanzen von B&umen und Strduchern (§ 9 (1) 15 BBauB)

9.1 Das Anpflanzen von BSumen und Striuchern an den im Bebauungsplan ausge-
wiesenen Stellen ist zum Schutz der Wohnberesiche und Spielplitze vor
Immissionen verbindlich festgesetzt.
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Lie Ldrmschutzwille sind durch immer griine, bodendeckende Striucher
oder durch einheimische Geh&ilzpflanzungen einzugriinen.

Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen aind als Freiflichen zwischen
der Bebauung durch Einzelb3ume und Baumgruppen zu gliedern.

Hochwachsende, einheimische Laubb&ume sind zu bevorzugen. Vorgeschlagen
werden: Ahorn, Linde, Platane, Eberesche usw.

Gesteliung der baulichen Polzgen (8 9 (2) BB=uB i.V. mit 8 114 L8o)

Dachformen

Die Dachfuormen fiir die einzelnen Baugebiete sind in den Nutzungs-
schablonen angegeben. Vgl. dazu Blatt .5,

Die Wiohngebdude sind bei eingeschossiger Bebauung mit Satteldicher
von 30-35 Grad und bei zweigeschossiger Bebauung von 25-30 Grad
Neigung zu versehen.

Die Dacheindeckung soll innerhalb von Gebdudegruppen in Material und
Farbe einheitlich sein.

F assaden

Die Fassaden der einzelnen Haus- und Geb#udegruppen miissen in ihrer
farblichen HKomposition, in Material und dessen Behandlung sinheit-
lich sein.

Werbeanlagen sind nur an der Stitie der eingenen Leistung zulBissig.

Gestaltung der AuBenanlagen und Einfriedigungen

Die Grundformen des natiirlichen Gel&ndes sind zu erhalten. Aufschiittunge
und Abgrabungen diirfen das Nachbargrundstiick nicht behindern und sind
bei mehr als 1 m Hihe gegendber dem natiirfichen Geldnde genehmigungs-
pflichtig!

Die privatsn Grundstiicksflichen vor dan Hauseinhelten der "offenen Bau-
weise” entlang der StraBe, k&nnen als offene oder geschlossenz Vor-
gérten frei gestaltet werden. In Gebietan der besonderen Bauweise sind
nur offene Vorgirten chne Linfriedigung zuldssig.

Einfriedigungen sind straBenseits bis zu siner Hihe von 1,00 m =ls
seitliche und hintere Abgrenzung der Grundstiicke bis zy 1,80 m zuldssig.

Sel Eckgrundstiicken ist als seitliche StraBenbegrenzung auBerhalb der
Sichtfl&chen eine Hiihe bis zu 1,00 m zuldssig.

Wohngérten kdnnen gegen FuBwege, befahrbars Wohnwege, &ffentliche Stell-
pldatze und gegen Nachbargrenzorundstiicke in Form von freien Gehiilz-
pflanzungen, Hecken gyti, mit Bingswachsenem Spanndraht oder als
Maschendraehtzaun bis zu eilner HShe van 1,60 m einschl.Sockel von max.
0,30 m Hihe abgegrenzt werden.

Als Einfriedigungen sind zuldssig

g) Mauern in Betan, talkstandstein und Ziegelmauerwerk unverputzt, natur
oder hell gestrichen.

b) HolzzBune aus senkrechten oder waagrechten Latten oder Brettern,
einheitlich dunkel in Naturtsnen



c) Hecken oder freis Gehtilzpflanzungen, evtl. mit eingewachsenem
Spann- oder Maschendraht ohne Betonpfaosten.

11.6 In der geschlossenen Bauweise sind seitliche Sichtschutzblenden nur
einheitlich in Mauerwerk bis auf eine Tiefe van 3,50 m ab Haushinter-
kante und eine Hihe von max. 2,00 m zuldseig.

11.7 Pergolen und sonstige Anlagen, AuBentreppen und die Vorgartenge-
staltung sind zusammen mit dem GebZude zu plarnen und genehmigungs-
pflichtig. '

11.8 In jedem Vorgarten ist mgndestens ein griBerer Strauch oder ein kleiner
Baum anzupflanzen gem#B § 9 (1) 15 88aud.

12.0 FuBg&noer und Radmaquberfﬁhrung

12.1 Zur Beseitigung der mit der ebengleichen Uherquerung der B 36 ver-
bundenen Gefahren ist hier eine Oberfibrung (FuBg#ngerbriicke) fir
Fufigdnger und Radfahrer vorgesehen.
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